Trini

nemovitosti

TRZNi ODHAD NEMOVITOSTI
k datu 8. 4.2018

(STANOVENI CENY OBVYKLE DLE LOKALITY, DISPOZICE A STAVU NEMOVITOSTI)
Dle podkladt poskytnutych spole¢nosti ARCHER reality a.s..
Prodej pozemku na 5 153 m2, Dublovice - Lichovy

Trzni cena stanovena dle Vyhlasky ¢€.450/2012 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist a dale postup dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé
stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena zjistuje. Uginnost vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové

mape, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pozemek je idedlni pro rekreaci - pfiroda, voda, les, velmi klidna lokalita. Svoji rozlohou nabizi Siroké moznosti vyuZiti.
Dobra dopravni dostupnost az na pozemek, v okoli veSkera ob&anska vybavenost.
Na tuto nemovitost Vam pomuzeme zajistit financovani s nizkou Urokovou sazbou.

Doporucujeme prohlidku.
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Umisténi objektu polosamota

Komunikace neupravena

Doprava dalnice, silnice, autobus
Celkova plocha (m2) 5153

Druh pozemku trvaly travni porost
Jednotky plochy m2

InZenyrské sité Elektfina

Charakter okolni zastavby  rekreacni

Obcanska vybavenost Posta

PLUSY NEMOVITOSTI - INFO OD MAJITELE:

idealni k rekreaci, u vody, pfiroda, klidna oblast, malo zastavéna chatami

MINUSY NEMOVITOSTI - INFO OD MAJITELE:

pfipravuje se novy Uzemni plan
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Popis, vlastnosti, foto - zjiSténo na prohlidce nemovitosti a doddano ARCHER reality, a.s.

Vypocet indexu cenového porovnani

Vliv: Pasmo Hodnota %
Situace na trhu - poptavka vyrazné nizSi nez nabidka . -2
stavba na vlastnim pozemku 0
Index polohy, obyvatelstvo, kriminalita l. -2

Dopravni dostupnost

-4
obchod a sluzby v misté nemovitosti VI. -10
Typ stavby M. -10
Indexy

Index trzni ceny 441,00 K&/ m2

Zdroje

Cenova mapa GEOKON, Indexy cen CSU, Cenova mapa Praha - PV - PZ,

fulltext srovhani GO-HOME, cenové nabidky Sreality, IDNES reality

Trzni cena

TRZNi CENA 2 160 459,- K¢
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konkurenéni nabidky
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Tipy a rady pro prodej jak dosahnout maximalni mozné prodejni ceny Vasi nemovitosti

- Maximalni navySeni nabidkové ceny nemovitosti o 10 % az 15% nad odhadni cenu.

- Nutnosti je vzdy mit ur€enou strategii prodeje nemovitosti, kdy a za jakych podminek budete upravovat
cenu nemovitosti.

- Prvnim pfedpokladem uspésného prodeje Vasi nemovitosti, jsou prohlidky.

- Pokud prohlidky nejsou, je nutné upravit cenu, cenu doporucujeme upravovat v pravidelnych
intervalech a ¢astkach 3% - 5% z aktualni ceny, az do prodeje Vasi nemovitosti.

- Nejoptimalnéjsi doba prodeje nemovitosti do 144 dnd.

- Maximalné vyuzijte propagacni prostfedky na zviditelnéni Vasi nemovitosti k prodeji (Internet a
specializované weby na reality, cedule a plachty ve Vasem okné, na Vasi terase.)

- Pro dosaZeni maximalni prodejni ceny Vasi nemovitosti, doporu¢ujeme vyuZiti jedné RK ve
VYHRADNI SPOLUPRACI.

- Vzdy trvejte na vysvétleni podminek a pravidel VYHRADNI SPOLUPRACE.

- Smlouvu si Fadné a vCas prectéte a nechte si vie vysvétlit.

- Informujte se v pfipadé nespokojenosti na vypovédni Ihutu a pfipadné rozvazani smlouvy bez sankce.
- Domluvte s makléfem na pravidelné komunikaci a nechte se informovat o stavu prodeje, navstévnosti
nemovitosti na realitnich serverech a dalSich skute€nostech, na kterych se domluvite.

Tipy a rady na PROHLIDKU:

Nejvice udéla prvni dojem: Nejvice zajemce potési, kdyz je u domu pfivitan pékné posekanym
travnikem a udrzovanou zahradou. PFi pfichodu do bytu zajemce vidi jako prvni Vasi predsin a je
Skoda, kdyz musi pfeskakovat spousty bot a nejriznéjSich véci. Je velice dllezité, aby Vas diim nebo
byt zanechal ten nejlepsi prvni dojem.

Zkontrolujte kohoutky a zarovky
Pozor na dvere a skfifiky, které nejdou otevrit

Pripravte bezpeénou prohlidku: Ozdobné 3ilry, tézké zavésy, koberecky svadéjici k uklouznuti,
nebo nizko povésena svétla mohou pro zajemce znamenat "nali¢ené pasti" a misto na kouzlo domu &i
bytu se soustfedi na bezpecné absolvovani prohlidkové trasy.

Vyklid'te vSechny skladovaci prostory: Pamatujte, ze potencionalni zajemci hledaji vice nez jen
pohodiné bydleni, hledaji také misto pro uskladnéni svych véci. Zkuste zajistit, aby Vase komora a
sklep nepusobily pfeplnénym dojmem.

Pripravte koupelnu do perfektniho lesku: Koupelny ¢asto ovliviuji zajemce nejvice, proto se vyplati
je porfadné nablyskat. U vany a sprchy je vhodné opravit zni¢ené nebo nevzhledné baterie.

Vytvoite prostory sni: Prilakejte zajem klienta Gtulnosti a pohodlim. Pro dojem vét$iho prostoru je
lepSi odsunout prebyte¢ny nabytek. Barevné pokryvky na postel a Cisté zavésy pusobi jediné dobre.

Investujte par hodin do svého budouciho zisku: Dobrou investici je provést uklid, [épe vzdy pusobi
uklizeny pokoj, kuchyn i koupelna. Nova malba a €isté tapety dodavaji prostordm na krase a zvy3uji
hodnotu, stejné tak natfena okna, dvefe, schody a zabradli. Zajemci chtéji na viastni o€i vidét, jak vie
skute¢né vypada, a ne poslouchat, jak hezké by to po "malych upravach", mohlo byt.

Vecer rozsvit'te
Vyvarujte se domu pIného lidi: Zajemci si ¢asto pfipadaji jako vetrelci, pokud vstoupi do prostor

plnych lidi, rozptyluji ho a nuti si dim ¢i byt rychle prohlédnout a odejit. Doporu€ujeme, aby pfi
prohlidce bylo co nejméné lidi.

Trzni-odhady-nemovitosti.cz




