Tdea ful mf{,mce, cz
_‘ ¢isLo sMLouUvY: 8010356 .

SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl.a § 2332 a nasL 2akona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, Nastedujfci smiuvni strany, y. najemce a pronajimaji-
ci srana, uzaviely nite uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu o najmu bytu v nasledujicim znéni.

Naijemce:

UievDomov.cz sr.o.,

se sidlem Radinova 103/2, Brmo, PSC 602 00,1C0 29300631,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bré, pod sp.2n. C 724 44,

Pronajimajici strana:

iméno: Tereza Pijmeni: Hercikova Tital: Ing. Datum narozeni: 12. 5. 1984 cio or: ||
Ulice: Nebeského Cpsio: 2075 pst: 47001 obec: Ceska Lipa
e - I o e

Jméno: Prijmenl: Titul: Datum narozeni: Cislo OP:

Ulice: Cpo.: psi: Obec:

Kontaktni osoba (neni-li shodna s pronajimajici stranou):

Jméno a pfijmeni: Adresa:

Telefon: E-mail:

Nemovitost:

Ulice: Reijskova Cpsio: 2168 Dispozice: 2+kk Podlazi: 2. Rozloha: 46.6 m

LVbyt: 10948 Sklep: ano/he Balkon (terasa): ano/ne &. bytu 2168/1

Jiné pristufenstvi (garaZ, zahrada aj.): Parcelni & pozemku: 1062

Rozloha: Katastralni azemi: Vinohrady 727164 LY Jiného piistusenstvi: Vlastnicky podi:
Informace o ngjmu:
Cena najmu: Zalatek najmu: 15.1.2018 Konec ndjmu: 31.12.2018
Zilohy hrazené pronajimajici strané:
1) voda Castka: 600.- K¢/mésiéngé  5) Pojisteni nemovitosti Castka: 34 - KE/mésitné
2) elektfina pro spol. prostory Castka: 40 .- Ké/mésitnd  6) poplatek spoieny s bfemenem Castka: 41.- Ké/mésiind
3) Uklid Castka: 140 - Ké¢/misicnd 7)) PDO Castha: 120.- Ké/masitnd
4) sprava nemovitosti Cistka: 169 - KE/mésilné Cena stuieb celkem: 1 144 - K¢ Ké¢/mésitné
Zalohy pFevedené na podnajemnika &i najemce:
1) elektfina Castha: K¢/mésitnd  3) Castka: KE/maésiing
2) Cistua: KE/mésiind Cena sluzeb cetkem: 2.800,.- K& Ké/mésiéné
Piidéleny spravee:

Tetefon: 608029535 E-mail: grus@idealninaiemce.cz

Iméno spravee; Ing. Jan Grus

Daldi naleitosti a poladavky majitele:



1. UVODNI USTANOVEN]

11 Touro smipuvou se pronalimajicl strana zavaruje plfene-
chat ndjemcl k dodasnemu whivani 3 polivam (dale joke Lna-
) PRITIOVITE VTT 3 NANETICE SP ZaVaTUje platit 2a o pronaji-
mgicr strand aplat (ngjemne”).

1.PREGMET NAJMU

21 Pronapmayics strana prohiatue, be je vyluénym viastai-
kem nemcvitatych vei/i specifikovang/mich v <asn B. nito
smiouvy, gale vie jako hemovilosti” nepude- b wvysloviné uve-
denc jmak 2 2a podminek stanovenych Touto smiouvou plens:
thava tylo ngmavitests najemet de najimu 3 nagemce timto od
pronaimajici strany phipma do uivani a pohivaani

2.2 Dispazice nemavitast jsou uvedeny v asti B téta smiouvy.
2.3 Stav nemovitosti a jejich vybaveni, pripadné zjiktére 13-
vady psou uvedeny v pledavacm protokoly, ktery bude smiluvnr-
mi stranami vytvolen v den predani nemovitost. Smluvni stra-
oy sptngvay, fe fotsdokumentace nemovitost nebude phimou
soudavt predavacihe protokolu, ale bude pronajmajici strané
zastans formeu e-mailove zpravy nejpordé)i ve thotd 5 dni od
dne uzavieni mo smiouvy.
24 Nijene je opravndn vyulivat velkere plipojky na doda-
vatele studeb (dale jen .studby’) spojenych & ubivanim nemavi-
tost veetnd pronajimajici stranou nainstalovanych métida

L DOBANAIMU
31 Tato smiouva se uzavira na dobu uritou vymezenou
v gasti C. této smlouvy,

IV. PREDANI A PREVZETI NEMOVITOSTI

41 Pronapmapici strana gpfistupm najemc nemavitosti zpd-
sobile k nastéhavani a abyvam dnem zadatku ndjmu sianove-
ného v odstavad 51 Nemovitosti jsou zpitstupnény, obdrel-li
najemce kite a nebrani-li mu nic v pfistupu do nemovitosti.
Dale se pronajimajici strana zavazuje rpiistupnit pa pfedcho-
2 domluvd najemci nemavitosti 2a uéelem prohlidek zdjemcd
o padnajent ve hitd 18 do pled vyla stanovenym dnem
42 O pledani a pfevzets nemavitosti sepili smluvni strany
pledavaci protokol vymereny v odstavei 2.3.
43 Po skondeni naymu se najemce zavazuje nemovitosti pie-
dat pronapmajici strané ve stavu, v jakem jej pfevzal, nehledé
na béne cpotiebent ph béiném utivam a na vady, které je po-
vinna odstranit pronajimajici strana.

V. NAJEMNE A UHRADA ZA PLNEN{ POSKYTOVANA
S UZIVANIM NEMOVITOSTI
51 Celkove najemné za prondjem nemovitosti se sjedna-
va ve vidi odpowidajici Eastce sjednang v casti €. této smicu-
vy Smiuvni strany se timta dohodiy, fe ve vyl najemného neni
absatena uhrada siuteb vymezenych v odstavci 5.2.
5. Pronejimejic strana poskytuje ndjenxi prostiednictvim
dodavatelt plnéni a stuiby vymezena v €asti D. této smiouvy
a najemce se 2avazuje hradit na w2eo plnéni zatohovou platbu
ve vyt odpavidajici rarpisu die (asti D této smiouvy (date pou-
ze zaloby’).
53 Dojde-li béhem tevani doby najmu ke zvyleni cen vyde
uvedenych slufeb, smluvni strany se dohodnou na odpovidaji-
cim 2vybeni mésiénich zaloh
54 Mésini nijermné «etné zaloh na plnéni vymezené od-
staveem 5.2 je najemce povinen platit pronajimaijici strané na
jejt bankovnl et uvedeny v £asts A 1eto smiouvy v dahodnu-
tem termuiny, a to do 15, (patnactého; dne aktuatniho kalendai-
niho mésice, za ktery je najemné hrazeno
55 ¥ pipade sjednani jistoty v £asti G. této smlouvy se na-
jemce zavaznuje siolit pronajimajici strand jistotou, 2e uhradi
vatkete platby najemného @ zalohovych plateb ve vyii sjed-
nane v fast G, teto smicuvy a to odestanim na & uw pronaji-
mayic strany uvedeneho v Lasti A.teto smiouvy, a to nejpozdeéyi
v terminy, kdy ma dle téo smiouvy dojit k uhradé prvni platby
najemneho (date jen jistora”) Y pfipadé, ie budou vedkeré plat-
by najermnneho a zaloh na slutby uhrazeny, zavazuje se pronaji-
majic strana jistotou vratit najemci ve tharé 30 dni po skonde-
i nagmu.

VI.PROVOZN[ NAKLADY
61 Popatky za siubby uvedené v odstavcl 5.2 budou posky-
tovateliim téchte sluteb hrazany pronajimajici stranou
627 Smluvni suany se dehodly, 7e pokud jsou ¥ casti £ 1é10
arhiauy vymereny jakekaliv slutby, bude smluvni vrtah zabez-
petujici jejith poskytovant uzavien pfima mezi dodavatelem
a naiemnikem, £i podnajemnikem.
63 Zaplacene zaiohy budou pronajimajici stranou vyutto-
vany {dale jen wyudtovani pronaimajici strany”) vidy pozady,
nzjméng jedenkrat rolné ra zakladé vyittovan! od dodavatel-
skt spoietoost (Bdle jin vyudtovani dodavatel’} a die sku-
tedpe spotfeby.V phgadé, fu pronajimaic) strana nepaskytla pli
pledant nemovitost fadnou soudinnost phe sepsan pledivaci-
ha protokoly s uvedenim stavu méfi¢l spotfely jednatlivgch
médh a enecgii, 1o 2epmina tim, ke jeji jeho strany nedosta-
vita 2ardna csoba opravndng k pledani nemaovitast a padepsa-
i predavacihe protekolu, nebo piedavac protokel odmitla po-
depuat, nebo do pledavacihe protokolu neuvedla stav mtica
spatleby wdnotlivieh médii a enegi, nema pronajimajicl stra-
na prinve palacavat jakekoliv nedoplatky ratoh.
#4  Plipatny nedoplatek aebo pleplatek zaloh 2jidtény pfi vy
Utovani pronajimajici strany jie splatny do 15 dni ode dne, kdy
tyle vyl tavani pranajimajics strary dorutena nagerri Pokud
pennajnajici strana nedoudi toto vyudlovan: padiniend vyuds
wvienm dotlavateld, stava se plipaday pleplavek rsieh splat-
ngm nejpozddii patnactym dnem po skonleni ruttavaciho ob-
dobi 12 poskyrnurd sludty
65 Prangjimajict siand se zavazuje poskytnout najemdi ori-
ginal vyidtovane dodes atell, avedeny v odstavad &1 raaévlem
vyultovani plateb v podnajemcem, a to po dobu nezbytné nut-

Smiouva vzavfena dne?'}?"/z

N\,
Iméno, phijmeni, podpis povélend osoty 2a UlovDomavez sro. o

10U A NIJFINCE SC ZAVATUIE M LALO YYULLOVAN po uplyrnutl Leto
doby viatit, V pripagé nuINost se pronapimpjic: strana 2avaluge
vystavit rajemc plnou moc k ohstarani tehoto wyultoredni,

66 Pronajimajici stana se zavazume poskytnout k nahlednu-
1i a polizeni vypist nebu kopii origunaly vyutiovan dodavateld,
a to bez 2bytedneho odkladu, nejpazdé) ate de 7 dnl paé, o
bude vyzvan namcem, Najemee nebude v prodient se zapla-
cenim plipadneho nedoplatku zaloh po dobu, po kietou bude
po vyzvé najemnce podle taholo odstavie prondpmalici sirana
v prodieni § peskytmatim potadovanych originald vyuttovani
dodavatel

67 Smluvni strany se dohodly. 2e platby za plnéni a slulby
nevymezend v odst. 5.2 této smlouvy, plipadné odvody do fon-
du oprav, bude-ii ziizen, biads pronajimajici strans a [sou i ob-
sateny v cené ndjemaého dle ust 5.1 teto smiouvy

VII.SPOLECNA USTANOVEN! TYKAJICI SE PLATEB

71 Vedhere plathy najemce budou provadény pievodern na
bankowni uéet uvedeny pronajimajici stranou pod variabilhim
symbolem, kiery je shodny s ¢islem 1eta smiouvy

71 MNajemce ma pravo na piiméienou slevu Z najemneha po
dobu, po kterou pronajimajic strana i1 ples najemcovo upozer-
néni neodstrani v nemovitastech zavadu, klerd podstatnd nebo
po detdi dobu zherduje jeho nagem. Pravo na pfiméfenou slevu
2 ndjemngha ma nzjemce | tehdy, jestiize nebyla poskytovana
pinéni spajend s utivanim nemovitost, nebo byla poskytavana
vadné, a jestlite se v dustedky toho najem nemovitosti zhortil

VIII. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE 5 NAJMEM NEMO-
VITOSTI

8.1 Prava a povinnosti spojené s najmem nemovitasti se fidi
platnymi pravnimi piedpisy. zejména zikanem & £3/2012 Sh.,
obeansky zakonfk,v platném gnéni.

82 Najemce je pavinen ulival a pativat nemovitosti fadné
a v souladu s touto smiouvou

83 Prenajimajici suana se zavazuje bez zbyteéného odkladu
infosmovat najemce v piipadé, fe vitoupi do imsolventnio Hi-
zeni nebo bude-ii majetek pranajimaijici strany. byt + jen z Easti,
postinovan v ramci exekuce nebo wykonu rozhodmuti

84 Zméni-li se viastnik véci, pfejdou prava a povinnosti
2 této smlouvy na noveno viastnika Pronajma)ici strana se 7a-
vazuje, 2e v piipadé zmény viastnictvi seznam: noveha viastni-
ka s obsahem této smlouvy,zejmena s ujednanimi, kigra nejsou
obsafena v zakand

85 Pronajimajici strana se zavazuje po dobu ndjmu nemavi-
tosti udrfovat ve stavu zpdschilém k najmu.

B.6 Najemce se 2avazuje provadét a hradit pouze bénou
udrbu 3 drobne opravy dehnované v &L IX.

8.7 Smluwni strany se dohadly, fe najemce j& opravnén ne-
mavitost: dale podnajimat tietim osobam za podminek, kueré
nejsou v 10zpenu s touto smiouveu Najemce je opravnen pod-
najimat nemovitosti tretim osobam jako celek nebo i jeho jed-
notlive ¢asti

1X.UDR2BA PROSTOR

91 Smiuwni suany se vyslomné dohodly. fe ohledné udriby
prostor se mezi nimi uplatni ustanovani § 1 at & 5 Nafizeni via-
dy CR € 308/2015 Sh. a vymezeni pojmis béina udriba a drobné
opravy souvisejiel = ubivanim bytu (dale jen Naiizeni viady™; ve
anéni Gginném ke dm podpisu téta smiouvy pro Utely tehol se
najemce podLe této smiouvy razumi najemeem i podie uvedene-
he Nafizeni viady.

97  Smiuvni strany se vyslovné dohodly, te ve vztazich podle
1610 smloirvy vyluduji ustanoveni § 6 Natizeni Wady

93  Pokud nakiady na béinou udribu a drobné opravy u ne-
movitasti (dale jen drobné opravy’) hiazens najemcem plesah-
nou za dobu tvani najmu v celkovem soudtu gastku 25 000 K,
je pronajimajici strana povinen zabezpedit na svi) nakiad pro-
vedeni veikerych daljich drobnych oprav a béiné udriby (dale
jako _opravy nad limit"). Najemce oznami neprodiend pronajima-
jici strané potfeby oprav nad ime

94 Smiuvni stany se mohou pisemnou formou dohodnout,
e opravy nad limit provede najemce a nasledn miife najemce
potadovat nahradu nakladi, ktere vynalobl na provedent oprav
nad limit Najemce je oprawnén zapolist svoji pohledavku na na-
hradu nakladi na opravy nad limit proti pohledavkam pronaji-
majic strany za ndjemcem.

95  Najemce je opravnén vyzval pronajimagici stranu k prove-
deni oprav nad limit a urit ji plimélenou thiru. Vyzval-li ndjem-
ce pronajimajici stranu k provedeni oprav nad Uit a ta vyové
v pliméfend hitd nevyhovdla, mide najermnce zaberpelit prove-
deni oprav nad Limit a po pronajimajics strand poladoval nahra-
du naklad kere na drobne opravy vynaledil Najemce je oprav-
nén zapotist svoyi pohledaviu na nahvadu ndkladd na opravy
nad limit prots pohteddvwkam pronajimajici strany za najemcent
96 PhH stanoveni vyde Uhrady 2a béinou oditbu a diobne
opravy se vychdzi pledeviim z dahovych doklao( a doklad(
o platbé pledlotenych najemcem

X.PONSTENI

10.1 Pronajimajici stiana prohladuje, de smlouva o pojidté-
m pronajimanych nemovitosti v béném rozaahu platném na
pajittovacim trhy byla uzaviena a wto pojisieni je plainé po
celou dobu najemniho vztahu Majemce nenese adpovidnost
za jakoukoli thodu, ktera vzniw v disledku poruteni toholo
ustanaveni pronajimajics stranou.

X1. SKONCENI NAIMU

11.1 Nagince mode vypovédét wite smisuvu na dobu urti-
tou, 2inéni-l se akolnosti, za nich? strany pfi vaniku zavazku Te
smiouvy o najmo ifejmé vychazely, do w8 miry, 2e po najernc
nelre rozumng poladovat, alry v najmu pobradoval Cholnostom
podie prvni véty tohoto odstavee jsou 2e|meni, nikoliv ale wylud-
né, nasiedujict

-
<
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Podpis pronajimajici strany' ...

« nikoliv ranedbateliy pokles rinich cen naimi cbdobnych ne

mavitych véct v dane lokalad,

o nikolre zanedbatelny pokles tinich cen najml nikoliy nepad-
statew Lasti nemovitych véo v dané lokalité,

» Lakové Zmény nemovitosts, slavby, ve ktervch s aachaz:, nabo
nejblizéihe okoy. které v cobé podoisu E1G smiouvy nebryly na-
jemci zcela zteyme.na kterych #xystend! Bronaimajici siyana vy~
slowvnd neupazarml a ktere omezup mkoliv nepodsiatoym Io-
4obem MEZnnst najemee profajmout byt 13 cenu,7a Kiera byia
otreykla pro danou lokatnu a dany typ nemavitosti v domd uza-
virani smiouvy,

111 Vypowidni doba podle odst 111 je jednomésiéni a po-

fina bédet od prvruho dne katendainino mévice nastedujiciho

pota. co vypoved dotla druhe strané

115 Pronajimajici sirana mile vypovédét najem v jednomé-
siéni vypevédn: dobé,

a) porui-li najemce hrubd svou pavinnost vyplyvajict 2 nagmu,

b} ma-l byt dim wyklizen, protole je 2 divodu velepiwhe 23-
jmu patlebne 5 domem. naloht tak, 2s dum nebude moiné

viber uzfvat 7

114 Pronajimajici srana mide vypovedét ndfem bez vypo-
védni doby 7 nastedujicich divods:

a) prodieni s shradou ndjemného a zaloh po dobu atespofi 30
dni,

b) poskazovam bytu nebo domu zavainym nebo nenapravitet-
ym zpdsobem,

¢) zpinsobovani zavainych tkod nebo obkili pronajimajici stra-
né

115 Najemce odevzda nemavitosti pronajimajici strané v den,
kdy nijerm koné: Nemovitost jsou odevzdany. obdrzi-ii prona-
jimajici strana kiste a jinak ma nic nebrani v pristupy do domu

2 v jehe utivani Qpusti-li ndjemce nemovitast takovym zpd-
scbem, fe najem Lze bez jakjchkoli pochybrosh pavalovat za
skonéeny, ma se 1a ktara nemovitost 2a adevzdanou ihned.Pro-
najimajici strana musi bytv den skonceni NAjmu piipravena ne-
mOvitosti pienzit a o tomito plavzeti vystavit na 1acos naemee
pisernne datované potwzeni se svym podpisem

X11. ZVLASTNI UJEDNAN(

12.1 Pranajime]ii swana a najemce se dale dohodli, 2e pokud
najemce porudi sve pavinnesti a ujednani obsazene v najemnt
smiouvé vyzve je| pronapmayci strana pied pedanim vypovedt
dopisern zaslarym do sidla spolednosti ke sjpdnani napeavy
3 poskyne mu podle povahy véc phméfencu iy, ne kratdi
net 30 dni.

X111 KONTAKTY A DORUCQVACI ADRESY

13.0 Za pronapmajici Rranu uvedenou v zahiavi této smicuvy
jedna osoba uvedend v Easti A tete smiouvy.

13.2 Kontakmi osoba urtena najemcem pro fedeni zalediosti
spojenych s pfedmetem teto smlouvy je uvedena v fasu F teto
smilouvy

Doruéovaci adresou pro pisemnd pedani vii najemci je adre-
13 sidla najemce yvedend v obchodnim rejstiiu.

133 Smiuvni strany jsou povinny pli 2méndé adresy uvederd
ve smiouvé cznamit dnthe smiuviti strané adresu pro doruto-
vani korespondence Neudini-li tak, bude odesilajzi smiuvni
strana povalovat za den. kdy méla druhd smiuvni strana mal-
aost plevin zastancy korespondencl. den oznimen: donova-
telz o doruéens zasilky na adresu uvedenou v teto smiouwd.

XIV. ZAVERECNA USTANOVEN!
141 Je-l na pronajimajici strané vic osob - pronajimateld, kee-
re maji nemoviiosti ve spaluviasinicivi, oznatuje slove pro-
najimajici strana” v 1eto smiouvé viechny takove oloby, pakud
tyto osaby svym podpisem stvedily uzavleni této srilouvy.
14.2 Smiuwni suany se dohadiy, 2e pronajimateié se pit (prav-
nim i faktickém) jednani s ndjemcem zastupuji a Ze vehera jed-
nani najemce smeéiovang viki jednoma 2 pronajimateil maji
Glinky 1 vO druhemu z pronapmateld. Zaroved velkera jed-
nani wingna vidi najemci kterymkoliv 2 pronagimateti fsou
jednanim 23 viechny pronajmatele (pronajimajici strana). Cie
-l il najemci pronajimatele ednani navzajem si odporu-
jict, jsou povinni bez zhytelného odkladu 3 po vzajemng do-
hode spoledng urdit a spolednd najemci sadlit, na kterem z od-
mujltr(h i jednani tivay a které z téchie jednian cdvolavaji.
doby vyjasndni adperujicich si jednani nemide byt najem-
e v prodieni s pindnim svych povinnost, kterych se tykaj: od-
porujici st jednani pronajimateldy
14.3 Tato smlouva ma2e byt ménéna, nahrazena i doplhova-
na pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi 2 podepranymi
vidy kakdou re smluvnich stian. Smiuvry sirany vyslovné pro-
hladuji, te takte} jejich dohodu o formd zmdny 1eto smiouvy
padle whoto edstavee je molne zménit pouze pisemnou for-
mou v Liatinné podobd, timto smluvni strany zeiména wiuduji
moinost uzavhil dohodu 0 forme zmény teto smiouvy uzavie
nou ustnd nebo pisemng v slektonicke podobd
14.4 Smlouva se polizuje tahovém poftu vyhatoveni s plat
nasts origmiu, kolik e osob uvedenych v Casti A této smiouvy,
plitems kazda ze stran obdr?i po {ednom.
14.5 Pokud by se jednotiiva ustanoveni teto smiouvy ukale-
la jako pravnd newdinng, neni tim dottens platnost a wWinmast
ostatnich ustanaven: o smiouvy Pravnd neudinng ustancve-
ne o smiauvy mus byt smluvnimi steanami pepoodient na-
hrazena GLnnyinl ustanovenimi, kters jsou ssou povahou s pit-
n‘.e;:nunm k hospodaiskému udelu meudinaych ustanoven: nej-
b2
146 Smhwvni strany prohiadujl a svymi podpisy na této smled-
vb potvizuli, de talo smiouva byla uzaviena dle jepch prave
a svabodne viie, valng a srozurmstelng, mikoli v tisn: 28 napad-
né nevyhodmygh podrminek




